[bookmark: _GoBack]PRUEBA TASACIONES
1- Definición de Tasación.
2- Concepto de Precio, Costo y Valor.
3- Factores que componen el valor.
4- Factores de influencia en el terreno urbano.
5- Normas de Zonificación.
6- Dimensión y proporción, concepto.
7- Conceptos de: Zonificación, Coordinación y Circulación  en el edificio urbano.
8- Depreciación.
9- Concepto de Propiedad Horizontal.
10- Formación del valor en la Propiedad Horizontal.


 EJERCICIO DE VALORACION DE INMUEBLE URBANO PRUEBA  
Estimar el valor de mercado de un inmueble utilizando el método directo comparativo para el terreno y el cálculo de reposición depreciado (valor presente) para la construcción, Depreciación física de Ross Heidecke  y funcional si correspondiere:

1)Valorar un terreno urbano esquina residencial intermedia.
Frente 14 metros (calle de mayor valor unitario)
Frente 38 metros
Comparables:  1) 15 x 339 vendido a 580 U$S por m2
                           2) 14 x 41 ofertado a 660 U$S por m2
                           3) 13 x 30 vendido a 570 U$S por m2

2) Valorar el edificio construido sobre el solar descrito, consistente en una casa unifamiliar.
Superficie edificada 255 m2
Calidad confortable (U$S          )
Estado de conservación 3
Edad      años (fecha de construcción según catastro 1985)
Expectativa de vida útil futura 70 años.
Distribución interna: Planta Baja: living comedor. Cocina. Baño social. Habitación de servicio, con baño, Garaje, jardín y fondo
 Planta Alta: 3 dormitorios, 2 baños .

Estimar el valor mercado de una unidad de ph mediante método directo comparativo por valores de mercado.
54 m2 
Al frente
6to piso 
 Balcón  terraza 2 m
 Tiene garaje.
Calidad de construcción confortable (       ).

Comparable 1 vendido en 255.000  
57 m2
Al frente 
Piso 4 
Balcón 3 m 
Con garaje 
Total

Comparable 2 vendido en 225.000 
56 m2
Contra frente 
Piso 5 
Balcón 3 m 
Sin gaje 
Total

Comparable 2 vendido en 230.000 
56 m2 
Interior
Piso 8
Balcón 2 m 
Con gaje
